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Vorstellung

O

Wohnen an der i ,
Siedlungsgrenze in N B | 12 JE e
mediterranem ] T T . I

Weinbauklima.

Das Neubauprojekt 'FEDERWEISS' umfasst
zwei Gebaudekodrper mit insgesamt neun
attraktiven Eigentumswohnungen, die zum
wunderbaren See- und Bergpanorama
ausgerichtet sind.

Die Wohnungen profitieren von grosszugigen
Aussenflachen, hohen Raumen und einem

gehobenen Ausbaustandard — Wonhlifuhlgarantie
fUr jede Altersklasse.
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Uerikon

04 |

Am sonnigen Zurichsee-Nordufer liegt die Gemeinde Stéfa, zu dem der
Ortsteil Uerikon gehért. Die Region um den Pfannenstiel gilt als populares
Naherholungsgebiet und zeichnet sich zudem durch seine zahlreichen
Weinberge aus — ein Paradies fur Geniesser*innen.

Stéfa bietet ein umfangreiches Angebot an Freizeitaktivitaten; von
Badewiesen, Hafen und offentlichen Garten Uber diverse Sportvereine und
Musikvereine, bis hin zur bekannten Ritternaus-Vereinigung. Hier lasst sich
fUr jede Altersklasse ein attraktives Freizeitprogramm finden.

Die Gemeinde beheimatet 15'000 Einwohner*innen und liegt aktuell auf
Rang 8 der steuergunstigsten Gemeinden im Kanton Zurich, im Bezirk
Meilen.

Uerikon bietet ein attraktives Angebot an Dienstleistern; Post, Bank und
Dorfladen sind bequem zu Fuss zu erreichen.

Kindergarten und Primarschule sind in Uerikon selbst vorhanden.
Sekundarschule und Gymnasium befinden sich in Stafa und Uetikon,
beide sind mit den Offentlichen Verkehrsmitteln bequem zu erreichen.

Wahrend der Stosszeiten verkehren ZUge im 15-Minuten-Takt in Richtung
ZUrich und im 30-Minuten-Takt in Richtung Rapperswil. Beide Stadte sind
zudem innert 30 respektive 10 Autominuten erreicht.

Distanzen elrys (mommes] E
Z0rich 27 km 30 min. 30 min.
Rapperswil 6 km 10 min. 12 min.
Uster 16 km 20 min. 40 min.
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Der von den umgebenden Weinreben J
hergestelite Wein «Federweisser» gibt 7
dem Projekt seinen Namen. Fur uns
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steht dieser Name fUr mediterranes
Klima, Genuss und Zufriedenheit.
Unser Ziel ist es, dass die kunftigen
Bewohner*innen genau diese
Emotionen in ihrem Eigenheim
empfinden durfen.

Das Projekt ‘FEDERWEISS' wird auf
dem ganztagig besonnten Grundstuck
an steiler Stdosthanglage erbaut. Die
fantastische See- und Bergsicht wird
noch lange erhalten bleiben, denn
stdseitig angrenzend befinden sich
Familiengarten und Grundstlicke in der
Landwirtschaftszone.

Das Grundstuck liegt am Ende der
Sackgasse «Chatzentobelweg» und ist
daher ohne stérenden
Durchgangsverkehr erschlossen.

Trotz der naturnahen Lage am Rande
des ruhigen Wohnquartiers Ruti,
erreicht man den Dorfladen, den
Bahnhof und weitere Dienstleister innert
weniger Gehminuten.

Der tiefblau glitzernde ZUrichsee mit
Schiffstation und Seebad sowie das
Naherholungsgebiet rund um den

«Chatzentobelweiher» sind innerhalb
eines kurzen Spaziergangs erreicht.,

Uerikon Bahnhof
Schulhaus Moritzberg
Volg Uerikon

Kita Gerbi KIZ

Gerbi Praxis Uerikon

Ritterhauskappelle
Seebad Lander
Seebad Risi

. Chatzentoblerweiher
0. Landi Stéfa
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Projekt

Wohnung A1
Wohnflache

Aussenflache

Kellerflache

Wohnung A2
Wohnflache

Aussenflache

Kellerflache

Wohnung A3
Wohnflache

Aussenflache

Kellerflache

Wohnung A4
Wohnflache

Aussenflache

Kellerflache

Wohnung A5
Wohnfl&che

Aussenflache

Kellerflache

Wohnung A6
Wohnflache

Aussenflache
Kellerflache
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Wohnung B1
Wohnflache

Aussenflache

Kellerflache

Wohnung B2
Wohnflache

Aussenflache

Kellerflache

Wohnung B3
Wohnflache

Aussenflache

Kellerflache




Wohnung A1

Wohnungstyp: Etagenwohnung

Geschoss: Sockelgeschoss

Zimmer: 3Ve-Zimmer

Wohnflache: 135.4 m? (Inkl. Innenwéande)

Balkon: 24.1m?

Sitzplatz: 4.6 m? J
Keller: 12.6 m?

Preis: VERKAUFT
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Hohlraum
BF: 775
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Wohnung A2

Wohnungstyp: Etagenwohnung

Geschoss: Sockelgeschoss

Zimmer: 3Ve-Zimmer

Wohnflache: 134.1 m? (Inkl. Innenwéande)

Balkon: 19.9m?

Sitzplatz: 4.8 m?
Keller: 183.1m?

Preis: VERKAUFT

!\lf VZEVZ\mmerwohnung W2 3.5-Zinimefwolinurig
BF: 1354, BF: 1344 2

Wohnen/Essen/Kiiche
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Wohnung A3

Wohnungstyp: Etagenwohnung
Geschoss: Erdgeschoss

Zimmer: 4Yo-Zimmer

Wohnflache: 135.6 m? (Inkl. Innenwéande)
Balkon: 23.7 m?

Keller: 14.2m? “ —
Preis: VERKAUFT ’

W3’ 45 Zimmerwohnung 4 4 5-zimmerwol hring
BF: 1354 m’ BF:135.0m
Haus A
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Wohnung A4

Wohnungstyp: Etagenwohnung

Geschoss: Erdgeschoss

Zimmer: 4Yo-Zimmer

Wohnflache: 134.9 m? (Inkl. Innenwéande)

Balkon: 19.4 m?

Sitzplatz: 11.1 m? “
Keller: 14.3 m? f

Preis: VERKAUFT
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Wohnung A5

Wohnungstyp: Attikawohnung

Obergeschoss
4Yo-Zimmer

Geschoss:
Zimmer:

127.5m? (Inkl. Innenwéande)
241 m?

Wohnflache:
Terrasse:
Keller:

17.0m?

VERKAUFT

Preis:

us A

Treppenhat

BF: 102m

Haus A

W5 4.5Zimmerwohnung

\\\\\\\\\\\\\\\\\

Entrée/Gang

BF-126%

Zimimer
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Wohnung A6

Wohnungstyp: Attikawohnung

Geschoss: Obergeschoss

Zimmer: 4Yo-Zimmer

Wohnflache: 120.3 m? (Inkl. Innenwéande)
Terrasse: 23.8 m?

Keller: 16.7 m?

Preis: VERKAUFT

X e

. F‘=av~<, : i1 Ty —
pilade | T

Al

®
<

Zimeher

.|

S ——

aaaaaaaaaa / Dumm—mv—t g
BF 49 oF. 2o il = g L[ )

00

0o

| 23



Wohnung B1

Wohnungstyp: Etagenwohnung

Geschoss:
Zimmer:
Wohnflache:
Balkon:
Sitzplatz:
Keller:
Preis:

Sockelgeschoss
4Yo-Zimmer

139.5 m? (Inkl. Innenwéande)
19.2 m?

5.4 m?

12.4 m?

CHF 1'950'000
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156.8 m?

139.7 m? (Inkl. Innenwéande)
11.6m?
VERKAUFT

Etagenwohnung
18.7 m?

Erdgeschoss
4Yo-Zimmer

Geschoss
Zimmer
Wohnflache
Balkon
Sitzplatz
Keller

Preis

Wohnung B2
Wohnungstyp
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W9 3.5-Zimmerwohnung
F110.7

ke

110.0 m? (Inkl. Innenwéande)

Obergeschoss
44,9 m?

3Ve-Zimmer
20.0 m?
VERKAUFT

Wohnflache:
Terrasse:

Geschoss:
Zimmer:
Keller:

Wohnungstyp: Attikawohnung
Preis:

Wohnung B3
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Drohnenvideo

Sie interessieren sich fur die Aussichten in den verschiedenen Geschossen?
Wir haben daflr ein Video erstellt. Sie finden es auf unserer Projektwebseite: dellacasa.group/federweiss




Garagengeschoss

Garagenplatze: 1-18 CHF 40'000 pro Parkplatz Allgemeinflachen: Erschliessung fur Autos und Fussganger,
Besucherparkplatz, Vorplatz, Containerraum,
Motoplatze: 4 5 CHF 10'000 pro Platz seitiche Grunflachen

3. Untergeschoss
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Treppenhaus A
BF:16.7 m?

T~ SN UL L L L L
TreppenhausiB
BF: 1.7 m?

Einstellhalle
BF:557.8m? ‘ ‘

Besucnerrr; (M | /N LT T T T e =2 | g s s

Container
BF: 1457

Vorplatz
BF:75m?
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Nebenraume

Disponibel 1: VERKAUFT Allgemeinflachen: Aussenspielilache auf der Ostseite,
Disponibel 2: VERKAUFT Hauszugang, Velo- und Kinderwagenraum
Disponibel 3: VERKAUFT

Disponibel 4: VERKAUFT

2. Untergeschoss

Technik 1
BF: 27.7m? 2

Technik 2/ HV Disponibel 1 ‘Disponibel 2 Disponibel 3
BF: 12.1 m? BF: 11.7m? Il 125 e BF: 1937

Treppenhaus A & B / Korridor | I N

Keller A6 Keller A4 Keller A3 Brishomt ‘ H ‘
BF: 18.1 m? BF: 14.0m* BF: 14.0m* =
Haus A | 3 T
|| | Jigcleraum taue roctonson s off || 10 T
FLETTTT srrszmt | ||| | fl! 1T
NERERRRR kortaor | | 111 ! o L Technik 3
BF: 710 ) | Kinderwagenraum BF:406m?
ERRERER wTop] | ||| | o 1]
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Korridor 2 I
BF:88m? | =l
[
[
Keller A5 Keller A1 Keller A2 Keller B1 Keller B2 Keller B3 ‘ Disponibel 4} Veloraum (}
BF: 18.6 m? BF: 124 m? BF:13.0m* BF:124m* BF: 158 m? BF: 200 m? ‘ BF:27.7m* BF: 526 m?
[
[
[
I
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Budgetpreise

Im Projekt ‘FEDERWEISS’ werden erstrangige Architektur und
ausgesuchte Materialien in einem praktischen Gesamtwerk vereint. Die
vielfaltigen Grundrisstypen lassen sich nach den individuellen
Bedurfnissen einrichten und bieten viel Lebensraum fur die persdnlichen
Anspruche der kiinftigen Bewohner*innen.

Im Budget inbegriffen ist ein gehobener Ausbaustandard mit wertigen
Materialien, Armaturen und Gerate von Marken anerkannter Qualitét.

Sie haben die Mdglichkett, Inre neue Wohnung mitzugestalten. Geme
begleiten und betreuen wir Sie personlich bei der Gestaltung lhres
neuen Zuhauses.

Wohnung Kiiche Bodenbelage Wandbelage Keramik
AT CHF 30'000 CHF 180/m? CHF 180/m?
A2 CHF 30'000 CHF 180/m? CHF 180/m?
A3 CHF 35'000 CHF 180/m? CHF 180/m?
A4 CHF 35'000 CHF 180/m? CHF 180/m?
Ab CHF 40'000 CHF 180/m? CHF 180/m?
AG CHF 40'000 CHF 180/m? CHF 180/m?
B1 CHF 35'000 CHF 180/m? CHF 180/m?
B2 CHF 40'000 CHF 180/m? CHF 180/m?
B3 CHF 40'000 CHF 180/m? CHF 180/m?
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Kurzbaubeschrieb

Rohbau

Aussenwande im Erdreich aus armiertem Beton,
Kellerinnenwande aus Kalksandstein.
Zimmertrennwande in Backsteinmauerwerk oder
Beton. Wohnungstrennwande und Geschossdecken
aus Beton. Das Treppenhaus aus ronem Sichtbeton,
Velo- & Kinderwagenraum roh gestrichen.

Fenster

Holz- / Metallfenster mit 3-fach Isclierverglasung,
innen gestrichen, aussen Metall einbrennlackiert.
Fenster und Hebeschiebetlren gemass Plan
Architekt.

Dach/Terrassen

Flachdach, Warmdachkonstruktion, extensiv begrint.

Terrassen mit Feinsteinzeugplatten im Splitt verlegt.

Fassade

Verputzte Aussenwarmedammung.
Oberflachenstruktur und Farbe gemass Farb- und
Materialkonzept Architekt.

Sonnen-/Wetterschutz

Rafflamellenstore bei allen Fenstern, elektrisch
gesteuert. Pro Wohnung eine Senkrecht- oder
Knickarmmarkise im Aussenbereich.

Spenglerarbeiten
Samtliche Spenglerarbeiten sind aus eloxiertem
Aluminium.

Kiichen

AusfUhrung gemass separatem Projektbeschrieb.
Budget Wohnung A1 & A2 CHF 30'000.-
Budget Wohnung A3, Ad4 & B1 CHF 35'000.-
Budget Wohnung A5, A6, B2 & B3 CHF 40'000.-

Sanitidranlagen

AusfUhrung gemass separatem Projektbeschrieb.
Jede Wohneinheit verfUgt Uber einen Waschturm mit
Waschmaschine und Tumbler.

Heizung
Warmegewinnung mittels Warmepumpe.
Geméass Anforderungen Energienachweis.

Liftung
Innenliegende Nasszellen mit EinzellUfter

Elektroinstallationen

AusfUhrung der Wohnungen gemass separatem
Projektbeschrieb. Photovoltaikanlage mit ZEV
(Zusammenschluss Eigenverbrauch).

E-Auto Ladestation als Option mdglich.
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Bodenbelage

Die Budgetpreise verstehen sich fUr die Lieferung
und das Verlegen der entsprechenden Belage auf
den bestehenden Estrich inkl, sémtlichen
Nebenarbeiten, Materialverschnitt, Sockel, allfallige
Oberflachenversiegelung, etc.

Wohnraume exkl. Nassraume, Réduit: Parkett
Budget: CHF 180.- / m?

Nassraume, Réduit: Keramische Bodenplatten
Budget: CHF 180.- / m?

Keller und Abstellrdume: Zementlberzug gestrichen

Terrassen: Feinsteinzeugplatten

Wandbelage
Die Budgetpreise verstehen sich inkl. Verschnitte und
sé&mtlichen notwendigen Nebenarbeiten.

Nassraume: Keramische Platten Budget: CHF
180.- / mz

Schlaf- und Wohnraume: Abrieb positiv, Kémung 1.0
mm, gestrichen

Deckenarbeiten

Alle Decken in Wohnraumen mit Weissputz Q3,
gestrichen. Zwei eingelassene Vorhangschienen in
allen Wohn- & Schlafraumen.

Schrankeinbauten
Zargentlren sowie ein Garderobenschrank pro
Wohnung. Geméass Detailplan Architekt.

Nebenraume

Pro Wohnung ein Kellerabteil (Zuteilung durch
Verkaufer). Veloraume und Abstellplatze fir
Kinderwagen befinden sich im Garagengeschoss.

Aufzug
Personenaufzug vom Erdgeschoss bis zum
Attikageschoss, Kabine 675 kg / 9 Personen

Autoeinstellplatze
Garage im Garagengeschoss (Zuteilung durch
Verkaufer).

Allgemein

Séamtliche Budgetpreise verstehen sich inkl. 8.1%
MwSt. Allféllige gestalterische Anderungen durch
den Architekten bleiben vorbehalten.
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Verkauf

Unser Zahlungsmodus
fiir Ihre Sicherheit

Anderungswiinsche

Mehrkosten

Notarielle Regelungen

Allgemeine
Bemerkungen

Im Kaufpreis
inbegriffen

Im Kaufpreis nicht
inbegriffen und von
der Kauferschaft
separat zu bezahlen
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Mit der Anzahlung von CHF 50'000 und Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung
verpflichten Sie sich zum Kauf einer Stockwerkseinheit. Der Kaufvertrag wird nach Vorlage der
Stockwerksbegrindung offentlich beurkundet, wobei eine Anzahlung von 20% des Kaufpreises
fallig wird. Die Restzahlung des Kaufpreises ist 10 Tage vor Ubergabe der Stockwerkseinheit zu
leisten. Damit ernalten Sie die Sicherheit, dass die Bauherrschaft die vertraglich zugesicherten
Leistungen auch tatsachlich erbracht hat.

Anderungswiinsche betreffend dem Innenausbau der Wohnung sind je nach Baufortschritt
maoglich. An der dusseren Erscheinung des Mehrfamilienhauses kann keine Anderung
vorgenommen werden.

Mehrkosten aufgrund individueller Ausbauwtnsche werden dem Baufortschritt entsprechend in
Rechnung gestellt. Zahlungen fur Mehrkosten haben innert 30 Tagen zu erfolgen. Die Bauherr-
schaft hat mit den einzelnen Subunternehmern Werkvertrage Uber den Standardausbau
(geméass Baubeschrieb) abgeschlossen. Diese Vertrage sind verbindlich und basieren auf
Gesamtvergaben Uber das ganze Projekt. Die AusfUhrungen von Eigenleistungen, Rohbau-
anderungen sowie Kauferausbauten (inkl. evt. Fremdvergaben durch Kauferschaft) konnen nur
nach Freigabe durch den Architekten erfolgen.

FUr die Bearbeitung/Realisierung von Kauferwiinschen wird der Kauferschatt ein Honorar in der
Hohe von 15% (exkl. MwSt.) der Mehrkosten fUr die Administration, Planung, Bauleitung und
Risiko verrechnet.

Die Della Casa Group AG ist fur den Vollzug der notariellen Regelungen des Mehrfamilienhauses
zustandig. Es sind dies Fuss- und Fahrwegrechte, Uberbaurechte, Nutzungsrechte, Regelungen
der Einstellplatze, Besucherparkplatze, Containerplatze, nachbarrechtliche Durchleitungen sowie
alle hier nicht erwahnten, jedoch fur ein Mehrfamilienhaus Ublichen oder behdrdlich vorgeschrie-
benen Regelungen, sodass nach der Bauvollendung die rechtliche Seite einwandfrei geregelt ist.

Bilder, Perspektiven und Ansichten sowie Plane in dieser Verkaufsdokumentation haben
lediglich schematischen/darstellenden Charakter und geben keinen Aufschluss Uber Farben,
Konstruktion, verwendete Materialien usw..

Ebenso sind Farben, Materialisierung, Bepflanzungen usw. in den Visualisierungen noch nicht
definitiv festgelegt und/oder von den Behorden bewilligt.

Der Bezug ist auf Frihling 2026 geplant.

— Bauliche Leistungen gemass Baubeschrieb

— \ollstandige Hauserschliessung inklusive AnschlussgebUhren fur Kanalisation, Wasser,
Elektrizitat, Kabel-TV, etc. — Landanteil

— Landerschliessung

— Die gemeinschattlichen Anlagen und Einrichtungen

— BewiligungsgebUhren fur das Gebaude

— Baukreditzinsen

— Préamien fur Architekt, Geologen, Geometer, Ingenieure und Spezialisten

— Promotionskosten

— Kosten fUr rechtliche Regelung (Begrindung Stockwerkseigentum, Nutzungs- und
Verwaltungsordnung, Reglement der StockwerkeigentUmerschaft, Dienstbarkeiten)

— Kosten fUr sémtliche Arbeiten, die im Baubeschrieb aufgrund Unvollkommenheit usw. nicht
enthalten sind, sich jedoch wahrend der BauausfUhrung aufgrund behdrdlicher Anordnung
als notwendig erweisen, um das Objekt schiUisselfertig zu erstellen

— Kosten fUr Leistungen, welche im Baubeschrieb und in den Verkaufsunterlagen nicht
enthalten sind (individuelle Ausbauwlinsche).

— Falls aufgrund des individuellen Ausbaus zusétzliche Versicherungskosten entstehen, mussen
diese vom Kéufer getragen werden.

— 1/2 Anteil der Notariats- und Grundouchgebuhren im Zusammenhang mit dem Kaufvertrag

— Kosten fUr noch nicht bekannte Gebuhren und Abgaben

— Kosten fUr Grundpfanderrichtung (Hypothek)




Della Casa Group AG

Immobilienprojekte von der Idee
bis zur Realisation.

Bauherr Della Casa Bau GmbH
Rothusstrasse 21
6331 Hunenberg

Projektentwicklung Della Casa Group AG
Rothusstrasse 21
6331 Hunenberg

Verkauf Della Casa Group AG
Rothusstrasse 21
6331 Hunenberg

www.dellacasa.group
info@dellacasa.group
041 785 61 31

lhre Ansprechperson

Riccardo Fazzino
r.fazzino@Qdellacasa.group
04178561 44




	8.0-Verkaufsdoku
	01 Titelblatt
	02 Vorstellung
	03 Uerikon
	04 Lage
	05 Visualisierung
	06 Projekt
	07 Wohnung A1
	08 Wohnung A2
	09 Wohnung A3
	10 Wohnung A4
	11 Wohnung A5
	12 Wohnung A6
	13 Wohnung B1
	14 Wohnung B2
	15 Wohnung B3
	16 Drohnenvideo
	17 Garagengeschoss
	18 Untergeschoss
	19 Bugetpreise
	20 Kurzbaubeschrieb
	21 Verkauf
	22 Verkauf


